TEHNICKI OPIS GRADEVINSKA DOZVOLA
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Zagreb, 04. listipad 2006.

STAMBENO NASELJE

SOPNICA - JELKOVEC U SESVETAMA

PROSTORNA CJELINA

A- MEGASTRUKTURA

LOKACIJA

Lokacija za buducu gradevinu nalazi se u naselju SOPNICA - JELKOVEC u Sesvetama udaljena cca 9 km isto¢no
od centra Zagreba.

Prostorna cjelina "megastrukture” formira zapadni dio kompletnog naselja i prislonjena je uz ulicu Ljudevita
Posavskog.

Mjesto i na€in prikljucivanja parcele na javni put

U skladu sa smjernicama dobivenih od izradivata DPU-a parkiraliSte za cijeli blok, dijelom je rijeSeno preko ulice na
koti -3 kojom se kontinuirano kroz sve zgrade omogucuje pristup dvostranim garazama. Rampe koje povezuju
buduéu prometnicu i ova parkiraliSta smjeStene su za potrebe cijelog bloka na uglove, $to znaci da su ostvarena 5
spoja na javni put, a isto je i potvrdeno uvjetima iz DPU-a.

Namjena zgrade i kvantifikacija

Zgrada je stambeno-poslovna, sa stanovanjemu 1, 2, 3, 4, 5 6 katu.

U dijelu prizemlja prema ulici i bloku smjeSteni su lokali i ostali javni sadrZaji za potrebe naselja, u podrumu
projektirana su spremista i garaze.

U stambeni dio objekta ulazi se iz glavnog ulaza orijentirana na ulicu.

Gradevina A8 ima ukupno tri stubista.

Maksimalna i obavezna visina zgrade i broj etaza

EtaZe su: podrum, prizemlje i 6 katova, te krov. Kota uredenog plo¢nika uz postojeCe ulice mjerodavna je za
buduéu izgradnju. Visina etaze (od poda do poda) je 300 cm.

Kroviste

Krov je rijeSen kao plitki kosi - dijelom dvovodan, a dijelom jednovodan.

Kosi krov - krovni panel s ispunom polistirena "KP-60-PS"

Karakteristike panela

-izraden od profiliranog €eli¢nog lima, debljine 0,5 mm

-ispuna od polistirena (15 kg/m2)

-K=10,52 Wm2K

- boja - RAL 9006

- opSavi i pokrovni limovi pocin€ani plastificirani

Zastita od pozara

Za ga8enje poZara osigurana je vanjska i unutarnja hidrantska mrezZa. Isto tako osigurani su poZzarni putevi
potrebne dimenzije i povrSinske obrade potrebne nosivosti koja osigurava stabilnost vatrogasne mehanizacije u
akciji.

INSTALACIJE

Predvideno je da objekt bude opskrbljen sa svim potrebnim instalacijama, kao $to su vodovod, kanalizacija,
elektrika, telefon, TV i etazno grijanje na plin.

Za svaki stan i poslovni prostor predvideno je vlastito brojilo za ocitanje potroSenje: vode, plina, elektri¢ne energije.

KANALIZACIJA

Nacin priklju¢ka na odvodnju oborinske i fekalne vode definiran je unutar DPU-a u skladu s rjeSenjem vanjske
kanalizacije u budu¢im promketnicama.

VODOVOD

Spoj na buduéu vodovodnu mreZu definiran je u DPU-u.



TELEKOMUNIKACIJSKA | KABELSKA DISTRIBUCIJSKA MREZA

Za potrebe zgrade A8 osigurano je ukupno 96+14=100 TF priklju€aka. Navedeni prikljucci izvedeni su u skladu s
mogucnostima lokalne ATC, a sve u skladu s uvjetima iz DPU-a.

ELEKTROENERGETSKA MREZA

Za potrebe stambenih jedinica i planirane lokale osigurana je odgovarajuéa vrSna snaga, a nacin prikljucka
definiran je u DPU-u.

GRIJANJE
Grijanje predmetnog objekta predvideno je stazno-plinsko za svaki stan, a nacin priklju¢ka definiran je u DPU-u.
GARAZNI PROSTOR

Promet u mirovanju za potrebe stambenog dijela djelomi¢no je rijeSen na vlastitoj parceli parkiraliStem u podrumu
objekta, dok ¢e ostali dio biti rijeSen uz obodne prometnice. Ukupno je ostvareno 32 garaznih mjesta, a ostala
potreba za parkiranjem bit ¢e rijeSena uz obodne prometnice (83 PM).

Garaze su izvedene kao zasebne s direktnim pristupom sa otvorene prometnice.

Svako garazno mjesto oznaceno je brojem.

Garaze su projektirane kao individualne. U svakoj garazi osiguran je pad poda prema van te prirodna ventilacija
preko otvora na ulaznim vratima i stropu. Predvida se ugradnja podiznih vrata.

- minimalna Sirina garaze - 280 cm

- minimalna dubina garaze - 500 cm

- minimalna Sirina ulaznih vrata garaze - 240 cm

- minimalna Sirina parkiraliSnog mjesta - 250 cm

- maksimalni nagib nenatrkivene ulazne rampe - 15%
- maksimalni nagib natrkivene ulazne rampe - 18%

DIZALA

Uz stubista su predvidena dizala nosivosti 630 kg s velic¢inom kabine dovoljnom da primi invalidska kOolica. Sva
dizala koja opsluzuju stambene dijelove imaju stanice u podrumu, prizemlju i na stambenim etazama.

ODLAGANJE SMECA

Prostor za odlaganje smeca rijeSen je neposredno uz pojedine ulaze, te je omoguéen nesmetan pristup spcijalnom
vozilu Cistoce.

UREPENJE OKOLISA

Predvideno je uredenje cjelokupnog okoliSa objekta i naselja. Sve pjeSacke povrsine, pristupi oko ulaza poplogit ce
se betonskim plo€ama; dok ¢e slobodne povrSine uz ulazni put biti ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim).
Prostor namijenjen djecoj igri u potpunosti ¢e se horikulturno obraditi na nadin prilagodavanja autohtonom
ambijentu i ostvarivanja $to kvalitetnijeg za igru prilagodenog prostora.

OSIGURANJE PRISTUPACNOSTI OBJEKATA OSOBAMA
SMANJENE POKRETLJIVOSTI

Svi ulazi u objekte su u visini nogostupa. Ulazi u stanove ostvareni su bez visinskih razlika uz pomo¢ dizala. U vise
od 10% stanova kretanje unutar njih prilagodeno je osobama s invaliditetom i drugim osobama smanjene
pokretljivosti.

Svi 2,5 sobni stanovi projektirani su tako da se uz minimalne intervencije mogu prilagoditi osobama s invaliditetom i
drugim osobama smanjene pokretljivosti (samo povecanje kupaonice na racun izbe).

| u ostalim stanovima tehnicka rjeSenja omogucavaju laku prilagodbu.

ARHITEKTONSKO RJESENJE STANOVA

Glavni kriterij odabira tipologije stambene jedinice u ovom slu€aju bio je zadana dimenzija gradevine i obavezni
gabariti objekta u koje je potrebno smjestiti zadanu strukturu i koli¢inu stambenog i ostalog prate¢eg prostora
prema projektnom zadatku. U skladu s tim ostvarena su dva nacina organizacije stana:

U isto¢noj i zapadnoj strani bloka, zbog zadane dubine objekta od 21 m ostvaren je dvotrakt, jednostrano
orijentirani stanovi sa srediSnjom zonom komunikacija i otvorenih svjetlika (atrija) dostatne dimenzije za kvalitetno
prozracivanje prostora kuhinje u svim stanovima, sve prema naputcima priviemenog pravilnika.

U tako postavljenoj organizaciji jasno se €itaju zone organizacije stana, koje od ulaza i prostora sanitarija, WC-a,
kuhinja i izbe (ovisno o veli¢ini stana) se preko uzduzne komunikacije razvijaju do prostorija dnevnog boravka
odnosno potrebnih soba.



Kontakt stana prema vanjskom prostoru, a kao zadnja stambena zona, ostvaruje se preko kontinuirane lode, koja
se proSiruje na mjestu organizacije sjedenja i aktivnosti na otvorenom.

KONSTRUKCIJA GRADEVINE | PRIMJENJENI MATERIJALI

U skladu s visinom i dimenzijom objekta, te karakteristikama tla osnovnu nosivu konstrukciju €ine zidovi od A.B. d =
20 cm, A.B. stropne ploce d = 18-22 cm, te A.B. te temeljna plo¢a d = 60 cm.

Konstrukcija gradevine je klasi¢na armirano-betonska s izvedbom fasadnih zidova od blok opeke debljine 19 cm s
toplinskom izolacijom i zavr$nim slojem fasade.

Toplinska fasada sastava Termozol Etics prema fizici zgrade sa zavrdnim slojem akrilne Zbuke.

Sastav fasade je blok opeka 19 cm, okipor ploe EPSF debljine 6 cm te nanoSenje Samoterma u dva sloja
postavljenih traka staklene mreZice SM-26F (sloj debljine 2-3 mm). Zavr$ni sloj je plemenita Zbuka Terakril Z-2 u
boji uz prethodnu impregnaciju povrsine Mineral Quartz Grundom u boji kao zavrsni sloj.

Oko otvora oja¢anje dijagonalno postavljenim staklenim mrezicama.

Svi ostali A.B. zidovi i zidovi od blok opeke zajednic¢kih prostorija jednako su obradeni kao i gore navedena
toplinska fasada.

Unutarnji nosivi zidovi stana armirano betonski su, a nenosivi se izvode od gips-kartonskih plo¢a s ispunom od
mineralne vune, a sve prema slijede¢em opisu.

Pregradni zidovi
Unutar stanova izvest ¢e se od gips-kartonskih plo¢a

a) zid izmedu soba i kuhinja: sustav kao knauf W112 ukupno d = 12,5 cm
- gips-kartonske plo¢e na pocin€anoj konstrukciji obostrano 2 x 12,5 mm
- mineralna vuna debljine 7,5 cm
- priévrSéenje predmeta srednje teSka konzolnog opterecenja (kuhinja) izvesti
s metalnim sidrom s navojem fi 8 mm s najmanje 2 tiple po elementu (Molly,
Knauf Hohlraumi tbel). Nosivosti do 50kg.
b) Zid kupaonice: sustav kao kanuf W112 vlagootporne plo¢e d = 15 cm
- gipskartonske plo¢e vodoodbojne (zelene) 2 x 12,5 mm sa jedne sjtrane te
2 x 12,5 mm (obi¢ne) sa druge strane pocinane konstrukcije
- mineralna vuna debljine 7,5 cm te PVC folija 0,20 mm
- izvedba potrebnih ojaanja za ovjese sanitrnih predmeta ,nosivosti do 150kg

c) Oblozni zidovi debljine 10 cm za zatvaranje instalacija
- gips-kartonske plo¢e vodoodbojne (zelene) 2 x 12,5 mm sa jedne strane na
pocin€anoj konstrukcijid =5 cm te 2 x 12,5 mm (obi¢ne) sa druge strane
pocin¢ane konstrukcije
- mineralna vuna delbjine 7,5 cm te PVC folija 0,20 mm
- izvedba potrebnih ojacanja za ovjese sanitarnih predmeta, nosivosti do 150 kg

Ostali betonski zidovi u glatkoj oplati

Bojanje disperzivnom bojom uz prethodnu obradu betonskih povrsina te gletanje za bojanje.

Hidroizolacije

- temeljenje izolacije - horizontalne - geotekstil - HDPE - geotekstil (prema usuglasenim detaljima)

- temeljne izolacije - vertikalne - jedna hidroizolacijska traka sa zastitom dodatne drenazne ploce (prema
usuglasenim detaljima)

- krovne izolacije - PVC trana - za ravni krov

- sanitarije i balkoni izvedeni su kao: sanitarni ¢vorovi, pod i zid izvedeni su polimer cemetnom hidroizolacijom
Hidrostop 94 - jednokomponentna

- lode sa teku¢éom gumom Hyperdesmo LV - jednokomponentna u dva sloja s kvarcnim posipom

Konstrukcija krovnih slojeva i pokrov

Dijelovi krovne konstrukcije su: AB stropna plo¢a, toplinska izolacija, provjetravani prostor krovista, konstrukcija od
A.B. gredica i rogova, a pokrov su krovni paneli s ispunom polistirena "KP - 60 - PS".

Obrada dimnjaka izvan krova

- TERMOZOL sustav ETICS okipora EPS F debljine 6,00 cm
- bojanje bojom za fasadu



Obrada AB montaznih fasadnih elemenata
- obrada fasadnih elemenata se ne izvodi
Podne konstrukcije

Podna konstrukcija prema tlu se sastoji od: tampona $ljunka, zastitnog sloja mrSavog betona i hidroizolacije, A.B.
temeljne ploce te zavrSnog sloja asfalta u prolazu za vozila, tj. cementne glazure u garazama.

Podne konstrukcije stanova su plivajuc¢i podovi koji se sastoje od: elastificiranog okipora debljine 1+1 cm, PVC
folije, rabiciranog i dilatiranog cementnog estriha debljine cca 4 cm.

Zavrsni podni slojevi u stanovima su slijedeéi: parket u sobama, dnevnhom boravku, blagovaonici, degazmanu i
hodniku, keramicke plo€ice u ulaznim prostorima, kupaonici, zahodu, izbi i kuhinji, te plo€ice za vanjske podove na
terasama, balkonima i loggiama.

Keramicarski radovi

Odabrane keramicke plocice iz proizvodnog programa KIO Orahovica, a sve prema odabranim uzorcima za
oplo€enje u stanovima, na terasama i subistima, te ostalim javnim prostorima.

Parket

Troslojni hrastov panel parket dim. 2200 x 260 x 13,5 mm + spuzvica 3 mm s potrebnim lajsnama, prema
uputstvima proizvodaca .

Obrada unutarnjih povrsina

Zidovi stubista bit ¢e oblozeni TERMOZOL sustav ETICS okipora EPS F debline 6,00 cm sa zavr$nom
fasadnom akrilnom Zbukom .

Svi ostali vidljivi betonski zidovi gletat ée se i bojati poludisperzivnim bojama.

Svi zidovi od opeke stambenih i stubiSnih prostora grubo i fino ¢e se Zbukati produznom Zbukom, gletati i bojati kao
gore.

Zidovi sanitarija bit ¢e oblozeni keramiockim plo€icama do visine vratiju, dok ¢e zid kuhinje biti oblozen samo
izmedu elemenata u visini 60 cm.

Betonske povrsine garaza bit ¢e samo bojene poludisperzivnim bojama.

Vanjski prozori i vrata predvideni su od PVC profila s izo staklom, dok je bravarija prizemlja od al. profila takoder s
izo staklom kao ispunom. Zastita od sunca osigurana je plastiénim eslinger roletama.

Unutarnja stolarija
a) Ulazna jednokrilna zaokretna vrata — galerija

Nabavka, doprema i ugradba PVC jednokrilnih zaokretnih ulaznih vrata sa dovratnikom . Plasti¢na stjena izolirana
toplinskom izolacijom i ugradeno ,Spijunkom®. Vrata opremiti cilindrom, kvakom iznutra i izvana, te ostalim
potrebnim okovom. Mjere kontrolirati u naravi, sve prema op¢im uvjetima za plasti¢ne bravarske stavke i shemi
drvene stolacije, stolarska stavaka 1.

Gabariti 101 x 203 cm.

b) Ulazna jednokrilna zaokretna vrata

Dovratnik je izraden od &eli¢nog lima debljine 1,5 mm, profiliran prema detalju sa brtvenim profilom i ugradenim
elementima za montazu istog, zavr$no plastificiran u RAL-u (bijeli ton).

Vratno krilo puno $perano (okvirna konstrukcija, ispuna perforirana iverica delbjine 32 mm zvuépna izolacija 32 dB,
obostrana obloga blofazerom debljine 4 mm sa rubovima obradenim lak bojamas, opremljeno sa 3 kom cil.
spojnicama u chrom izvedbi, cil. bravom 8 cm cil. uloSkom sa 3 klju€ka, zurilom u chrom izvedbi, te kvakom sa
Stitovima, artikl 117 L u tonu F2 proizvoda¢a HOPPE ltalija.

c) Unutarnja jednokrilna zaokretna vrata bez nadsvjetla

Dovratnik je izraden od iveral plo¢a deb. 25 i 18 mm, opremljen sa brtvenim profilom te cil. spojnicama fi 15 mm 2
kom u chrom izvedbi, te pripadaju¢om prihvatnom ploom.

Vratno krilo tipsko Sperano (okvirna konstrukcija, ispuna kartonsko sacée, obostrana obloga biofazer deb. 4 mm) sa
obradenim rubovima lak bojom, opremljeno sa bravom na klju¢ 8 cm te kvakom sa Stitovima tip 117 L u tonu F2
proizvoda¢ HOPPE ltalija.

d) Vatrootporna vrata

Vatrootporna vrata zajednickih prostora metalna ugradena prema protupozarnom elaboratu.



STROJARSKE INSTALACIJE

Provjetravanje

U prostorijama gdje je potrebno ventiliranje projektirani su instalacijski kanali u kojima su smjesteni tipski Schiedel
ventilacijski elementi s ugradenim ventilatorima (kupaonica, WC-i, izbe i radne kuhinje).

U skladu s veli¢inom i visinom objekta predvideni su sabirni kanali i to jednostrani ili dvostrani kanali.

Za lokale prizemlja ostvareni su pojedinac¢ni kanali koji nemaju zajednickih elemenata sa ventilacijom ustanova.
Ugraduje se ventilator "SILENT" 100 CZ

Centralno grijanje

Grijanje stana i priprema tople vode predvidena za svaki stan zasebno plinskim kombi bojlerom s centralnim
termostatom.

Ugraduju se:

- radijatori aluminijski rebrasti "ALUKAL" MODEX EKO LINE
- bojleri - VAILLANT plinski VUW 202/3-5 plus
INSTALACIJE VODE

Sanitarna potroSnatoplai hladna voda u stanu

-izvodi se razvod PP cijevima za pritisak do 10 bara, sa svim potrebnim prijelaznim i fazonskim komadima i
ventilima.

Sanitarije
FADALTI - ROCA POLO WC S3koljka zid bijela - Sifra 5006887
- ROCA POLO WC daska bijela - Sifra 5006888
- ROCA POLO umivaonik 63 cm bijeli - Sifra 5006884
- 4022 OM slavina za kadu QUORUm plus krom - Sifra 2552 CR
- 4022 OM slavina za umivaonik QUORUM plus krom - Sifra 2571 CR
- vodokotli¢ KAKIBA 2008 niskomontazni bijeli - Sifra 325101
MONTKEMIJA - kupaonska kada KRK sa oblogom + sifon PVC LIV na postolju
TERMOCOMMERC - sifon podni s izo prirubnicom artikal 15664
OPREMA STANA
-bez ugradenih ormara i napa u kuhinjama.
U kuhinjama moguca ugradnja kuhinjske nape. Predvideno komibinirano kuhanje, na plin i elektri¢nu energiju.

DIMOVODNI KANALI

Grijanje stambenog prostora izvedeno je zasebno za svaku stambenu jedinicu, kao tzv. etazno grijanje.
Poslovne prostorije, lokali predvideni su u "rohbau" izvedbi s etaznim, vlastitim centralnim grijanjem.

Vrsta dimnjaka koji ¢e se primijeniti ¢e biti troslojni, montazni dimnjak, tipske konstrukcije, tvorni€ki proizveden, s
pokretnim unutrasnjim slojem uloZenih Samotno-keramickih cijevi (tip Schiedel).

Sustav dimnjaka je zajednicki, s viSe prikljuCenih loZista.

Namjena dimnjaka prema gorivu je za dimnjake stalne uporabe za plinska goriva.

Prema upotrebi dimnjaci stalne uporabe su tzv. plinski dimnjaci jednokanalni ili dvokanalni s kanalima za ventilaciju
tipa Schiedel za zatvorene plinske kombinirane grijae vode, bojlere, grupe C 3.1., dok se rezervni predvidaju za

slu¢ajeve reducirane ili obustavljene isporuke plinskog energenta (lozista se neée projektirati).

Materijal, toplinsko odvajanje, pregradne stijenke dimovod. kanali udovoljavaju uvjetima troslojnosti (tip Schiedel).



POSLOVNI PROSTOR

Lokali bez definirane namjene nalaze se u prizemlju s pjeSacke staze i sa ulicnog procelja. Lokali su veli¢ine 75-
100 m2; moguce ih je ostvariti 9.

Izvode se u Roh-bau izvedbi s izvodima svih instalaicija.

Za svaki lokal predvideno je brojilo za vodu, plin, elektricnu energiju. Za svaki lokal kada mu se bude znala
kona¢na namjena izradit ¢e se zasebna tehni¢ka dokumentacija i ishoditi lokacijska dozvola, a nakon iste
gradevinska, te uporabna dozvola.

Izradio : Projektant :
TEHNIKA d.d. +ARHINGTRADE" d.o.o0.
Zlatko Obad Goran Rako dia.




